UCHWALA NR XXV1/127/2021
RADY GMINY KRZESZYCE

z dnia 20 kwietnia 2021 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzeszyce dla obszaru inwestycyjnego w miejscowosci Karkoszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz, U. z
2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Krzeszyce uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce
dla obszaru inwestycyjnego w miejscowosci Karkoszow.

§ 2. Granice obszaru objetego planem miejscowym zostaly przedstawione na zafgezniku graficznym,
stanowigcym integralng czgs¢ uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sic Wéjtowi Gminy Kizeszyce.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik do uchwaty Nr XXV1/127/2021
Rady Gminy Krzeszyce
z dnia 20 kwietnia 2021 r.

= — = GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

1d: D1092524-814B-47C6-9950-CB9AE2A2E2C6. Podpisany Strona 1




Uzasadnienie

W zwigzku z wnioskiem z dnia 18 lutego 2021 r., stosownie do zapisdéw art, 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.), przed
podjeciem niniejszej uchwaly Wojt Gminy Krzeszyce wykonal analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce dla obszaru inwestycyjnego
w miejscowosci Krzeszyce oraz stopnia zgodnodci przewidywanych rozwigzafi z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzeszyce.

1.Analiza zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Przedmiotem w/w wniosku sg nieruchomosci oznaczone nr ewid. 175/10 1 59/1, obreb ewidencyjny Karkoszdw,
nalezace do gminy Krzeszyce, a wnioskodawca jest zainteresowany ich nabyciem.

Proponowane zmiany dotycza przeznaczenia wskazanych nieruchomosci iokreslenia dla nich funkcji
produkcyjno-ustugowej. Dodatkowo dla sgsiednich nieruchomodci bedacych w posiadaniu  Wnioskodawcy
wnioskuje sie wyznaczenie nowo linii zabudowy na dziatkach nr 59/1 i 175/11 oraz czedciows likwidacje terenu
drogi dojazdowej 3.24.KDD pomiedzy dziatkami nr 59/1 i 175/10. Niezbedne bedzie takze okreslenie definiciji
ustug i produkcji w obowigzujacym planie miejscowym zgodnie z propozycja we wniosku. Wnioskodawca
uzaleznia gotowos$é kupna nieruchomodci nr ewid. 175/10 159/1 od wprowadzenia proponowanych w planie
zmian.

W ocenie Wojta Gminy Krzeszyce zmiany postulowane we wniosku wydajg si¢ zasadne. Zmiana przeznaczen
we wskazanym zakresie wraz z parametrami dotyczacymi zagospodarowania utatwi realizacje przysziych
zamierzefi inwestycyjnych, a grunty dotychczas niezagospodarowanie bedg bardziej atrakcyjne dla przysziych
przedsigwzigé. W interesie wiascicieli jak réwniez samorzadu jest zmiana obecnie zaplanowanego ukiadu
drogowego wtym rejonie, ktory nie odpowiada zglaszanym potrzebom inwestycyjnym. Zaproponowany
w obowigzujacym planie miejscowym przebieg obwodnicy Krzeszyc w ciagu drogi krajowej nr 22 nie jest obecnie
rozwazany przez Generalng Dyrekcje Drég Krajowych iAutostrad — Oddziat w Zielonej Gérze, czemu
niejednokrotnie dawata wyraz w pismach kierowanych do Gminy. Budowa drogi nie jest ujeta w centralnych
programach dotyczacych drég krajowych, nie trwajg takze zadne prace koncepcyjne nad jej wytyczeniem, a Organ
nie jest zainteresowany uttzymaniem rezerwy terenowej. W zwiazku z tym obowigzujace w tym zakresie ustalenia
sa nieaktualne i wymagaja zmiany. Dotyczy to w szczegoélnosei terenu 3.21.KDG stanowigcego rezerwe pod
budowe obejscia drogowego, ktéry w wigkszosci obejmuje dziatke nr 175/10 i moglby byé przeznaczony pod
funkcje produkcyjno-ustugows.

Ponadto dla terenéw MN nie wyznaczono linii zabudowy od pasa drogowego przylegtego do granic planu co
nalezy uznaé za istotne uchybienie mogace skutkowaé w przysztosci uchyleniem catego dokumentu. Weryfikacji
powinny zostaé takze poddane ustalenia w zakresie projektowanych paséw zieleni izolacyjnej oraz uktadu drég
oraz funkeji dla pozostatych gruntéw.

W zwigzku z powyzszym zmianie bedzie podlegat caly obszar, o ktérym mowa w Rozdziale 3 uchwaty Nr
XVII/68/08 Rady Gminy Krzeszyce zdnia 16 maja 2008 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego S terenéw potozonych we wsiach Krzeszyce, Karkoszéw, Krasnoleg i Rudnica.
Dodatkowo w granice opracowania nalezy wiaczyé:

-grunty znajdujace si¢ pomiedzy granicg wskazanego planu miejscowego, a drogg gminng 002602F zaliczajace
si¢ do miejscowosci Karkoszdw,

-droge oznaczong nr ewid. 121 obreb ewidencyjny Karkoszéw,
-grunty le$ne w rejonie granicy z obrgbem ewidencyjnym Krzeszyce w sgsiedztwie drogi krajowej nr 22.

t.aczna powierzchnia gruntéw wskazanych do opracowania planu miejscowego wynosi ok. 59 ha, dla ktérych
przewiduje sie zasadnicze okreslenie funkcji ustugowo-produkeyjnej oraz mieszkaniowej. Nowy dokument okresli
przeznaczenia dla poszeczegdlnych terendw oraz parametry dotyczace zabudowy i zagospodarowania, wtym
przebieg linii zabudowy. Nalezy przy tym wskazaé, ze w toku prac planistycznych projekt planu miejscowego
bedzie podlegat weryfikacji organdéw i instytucji wiasciwych do opiniowania i uzgadniania, stad nie przesadza sie
na obecnym etapie o jego szczegbtowych zapisach.

Zainteresowani bedg mieli mozliwos¢ zgloszenia wnioskéw na etapie przedprojektowym oraz wypowiedzenia
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si¢ na temat rozwigzan zaproponowanych w projekcie planu miejscowego poprzez zlozenie uwag, na zasadach
okreslonych w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawie z dnia 3 pazdziernika
2008 1. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczetistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jedn. Dz, U, z 2021 r. poz. 247).

W granicach wskazanego obszaru wystepuja grunty lesne. W przypadku okreslenia dla nich funkcji nielesnej,
zgodnie zart, 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (tekst jedn.
Dz. U. 2017 poz. 1161 ze zm.), konieczne bedzie uzyskanie decyzji ministra ds. $rodowiska zezwalajacej na
zmiang przeznaczenia gruntdw na cele nielesne.

2.Analiza stopnia zgodnoSci przewidywanych rozwigzah z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzeszyce

Dla wskazanego obszaru w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krzeszyce (Uchwata Nr XXXVIII/231/2014 Rady Gminy Krzeszyce z dnia 30 pazdziernika 2014 r.) przewiduje
szeroko pojeta funkcje produkcyjna oraz w rejonie drogi gminnej 002603F strefe rozwoju osadnictwa zwigzang
z zabudowa miejscowosci Katkoszédw. Przy czym nalezy wskazaé, Ze obecnie trwajg prace nowelizacyjne nad
dokumentem, ktére przewiduja doprecyzowanie przesadzen kierunkowych jako terendw pod zabudowe ustugowo-
produkeyjng. Przewiduje sig takze, ze procedowana zmiana studium zostanie przyjeta w III kwartale 2021 r.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzié, ze planowane przeznaczenia w nowym planie miejscowym
nie naruszg ustaleni studium, ktore jest w trakcie opracowywania.

3.Zakres prac planistycznych

Zakres bedzie uwzglednial elementy okreslone wart. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stosownie do przedmiotu planu miejscowego, w szczeg6lnoscei: przeznaczenie
terenéw, zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz =zasady obslugi w zakresie komunikacji
i infrastruktury technicznej. Natomiast rysunek zostanie sporzadzony na podkiadach mapowych w odpowiedniej
skali, pochodzacych z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

W zwigzku zpowyzszym Rada Gminy Krzeszyce uznaje za zasadne przystgpienie do sporzagdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzeszyce dla obszaru inwestycyjnego
w miejscowosci Karkoszéw, Umozliwi to rozpoczecie procedury planistycznej, natomiast samo uchwalenie planu
miejscowego zapewni racjonalne zagospodarowanie terenu i zwiekszy potencjat gospodarczy gminy.
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